
產生原因：

部份希望置業的市民未有能力購買私人樓宇，但他們也希望在有限的資金

下，購置一個真正屬於自己的家。

推行期：

於 1978 年推出首批屋苑，至 2002 年宣佈停建及停售居屋單位，及至 2007 

年，樓市回復熾熱，房委會乃分批發售居屋剩餘單位。2011 年 10 月，政府

發表施政報告，宣佈推出「新居屋計劃」。

目的：

協助收入不足以購買私人樓宇的市民自置物業。

對象：

第一類（即「綠表申請人」）：

房委會或房協轄下公屋居民，或已申請公屋，正等候「上樓」人士。

第二類（即「白表申請人」）：

居住在私人樓宇的家庭，或房委會及房協轄下公屋租戶而欲與家人分戶的家

庭。

入息及資產限額：

「綠表申請人」：無限制

「白表申請人」：有限制，視乎家庭人數而定，有關限額並會按社會經濟情

況作出檢討及調整。

自置物業狀況：

	 「綠表申請人」— 房委會或房協轄下公屋租戶的認可居民：無限制；

	 持有有效的「綠表資格證明書」的人士（即已申請公屋，正等候「上

樓」人士）— 由申請前 24 個月至簽訂房屋租約期間，申請人及其家

庭成員不得擁有任何住宅物業；

	 「白表申請人」— 由申請前 24 個月至簽訂房屋租約期間，申請人及

其家庭成員不得擁有任何住宅物業。

1.	房委會 —「居者有其屋」計劃

二 協助市民置業的各類計劃

補充資料

此計劃亦可讓

收入相對較高

之公屋居民加

快騰出其公屋

單位，供有需

要人士居住。
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轉售限制：

單位售出日起計的頭兩年內，只可售回房委會；第３年開始，單位可以在

「居屋第二市場」(註)，出售予現居公屋住戶和「綠表資格證明書」持有

人；或在補地價後，在公開市場轉讓。

註：	房委會在 2007 年起，把未售出及已回購的單位（統稱剩餘居屋單位）推

出發售予綠表及白表申請人。「綠表」和「白表」申請人的入息和資產限

額大致與過去相同，但房委會不會回購所有由 2007 年起出售的剩餘居屋

單位，此批單位只可以在補地價後，在公開市場轉讓。

協助市民置業的各類計劃

房委會 — 山翠苑（居屋）

（圖片來源：香港房屋委員會）

房委會 — 兆麟苑（居屋）

（圖片來源：香港房屋委員會）

若無定下轉售

限制，將會出

現甚麼現象？

（轉售限制是

希望避免物業

作 為 投 機 炒

賣用途，以便

幫助到真正有

置業需要的市

民。）

2011 年 10 月，政府發表施政報告，宣佈推出「新居屋計劃」，回應中低收

入家庭的置業訴求；對象是每月收入低於 30,000 元，主要是屬首次置業人

士的家庭。計劃由 2016 年至 2017 年起，以４年內提供 17,000 個單位為目

標。單位的實用面積約 400 至 500 平方呎，預計首批推出單位將於 2014 至 

2015 年發售，售價約為 150 萬至 200 萬元。

初步構想，業主在購入單位後的５年內出售單位，只能售予綠表人士或房委

會，購入５年後出售，向房委會繳付補價後，可自由出售。在計算補價方

面，會將單位購入時的資助額視為對業主的貸款，不會跟隨物業市場往後的

升值而調整補價。

新居屋計劃
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產生原因：

有些家庭在所分配的公屋單位內住了一段日子，對左鄰右里、屋邨環境，以

至整個地區已經非常熟悉，不想再搬去另一個地方，重新適應一切，因此希

望購入現時租住的單位，免去被要求搬遷的可能性。

推行期：

於 1998 年推出，於 2002 年終止。但根據

現行政策，現居於已推行租置計劃的屋

邨之租戶，仍可選擇購買其租住單位。

目的：

協助公屋住戶購買現居的公屋單位自住。

對象：

房委會轄下公共屋邨的住戶。

申請資格：

	 購買人必須年滿 18 歲；

	 申請人及其家庭成員必須是房委會

轄下公共屋邨的認可住客；

	 沒有違反現居公屋租約上的任何條

款。

入息限額：

無限制。

自置物業狀況：

無限制。

轉售限制：

單位售出日起計的五年內，只可售回房

委會；５年屆滿後，單位可售予符合申

請居屋資格的人士，或在補地價後，在

公開市場轉讓。

房委會 — 景林邨

（圖片來源：香港房屋委員會）

房委會 — 寶林邨

（圖片來源：香港房屋委員會）

2.	房委會 —「租者置其屋」計劃

協助市民置業的各類計劃

注意事項

教師需使學生

清楚本計劃與 

「 居 者 有 其

屋」計劃在性

質上的分別。
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產生原因：

幫助更多市民有機會自置物業作居所。

推行期：

首個項目落成於 1989 年，最後一個項目於 2002 年完成。

目的：

房協將建成後的單位，以優惠價格出售予轄下出租屋

邨租戶，以及符合政府「居者有其屋」計劃申請資格

的人士，協助市民達成自置居所的願望。

對象：

	 房委會或房協轄下公屋租戶的認可居民，或具備

有效「綠表資格證明書」人士（即已被房委會確

認其綠表申請，現正等候「上樓」者）。

	 居住在私人樓宇的家庭，或房委會及房協轄下公屋

租戶而欲與家人分戶的家庭（即「白表申請人」）。

申請資格：

	 單身人士或家庭組合均可；

	 申請人須年滿 21 歲；

	 申請人須為香港永久居民，如以家庭組合申請，則申請人及最少一名家

庭成員須為香港永久居民；

	 成功購買單位後，須將現有的公屋單位交回房協或房委會。

入息及資產限額：

有限制，視乎家庭人數而定，有關限額並會按社會經濟情況作出檢討及調整。

屬於「住宅發售計劃」的黃大仙啟德花
園，提供超過 1,200 個單位

3.	房協 —「住宅發售計劃」

協助市民置業的各類計劃

房協網站

（見第 36 頁）
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自置物業狀況：

	 「綠表申請人」或持有效「綠表資格證

明書」的人士，並無物業限制；

	 「白表申請人」在申請前的規定期間，

申請人及其家庭成員不得擁有任何住宅

物業；

	 房協轄下出租屋邨租戶—無限制。

轉售限制：

單位售出日起計的首 10 年內，只可將單位

轉讓予房協（不適用於 2007 年起出售的

「住宅發售計劃」剩餘單位）；或在補地價

後，在公開市場轉讓。

註：	為提高業主在出售物業方面的靈活性，並使有限的房屋資源得到充份運

用，房協於 1997 年９月正式設立「住宅發售計劃」第二市場。此計劃是

為那些由首次售出日期起計已踏入第３年或以上的單位而設，業主在毋須

補地價的情況下，可將單位轉售予房協轄下指定的出租屋邨租戶、房委會

轄下的公屋租戶、或「綠表資格證明書」持有人。

　　	此計劃不單為業主提供多一個出售物業的選擇，更希望吸引更多房協出租

屋邨的租戶及房委會的公屋租戶自置居所，並將他們的現居單位交回房協

或房委會，以便編配予有需要的家庭，保持住宅物業的流動性。

於 2002 年落成的屯門景新臺，
是「住宅發售計劃」的最後一個
落成屋苑

協助市民置業的各類計劃
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產生原因：

九十年代起，樓價不斷飆升，部份市民的家庭收入已超過申請公屋及居屋的

入息限額，但卻無力追上私人樓宇的升幅，置業理想無法實現，成為「夾心

階層」。

推行期：

首個項目落成於 1995 年，但因金融風暴後樓價下滑，「夾屋」在 1998 年

停建，已建成的「夾屋」，部份改作私人樓宇出售，至於剩餘單位亦已於 

2010 年全數售出。

目的：

協助中等入息家庭置業。

對象：

全港市民。

申請資格：

	 申請人必須為年滿 18 歲、居港滿７年的香

港永久居民；

	 申請人及其家庭成員必須在香港居住；

	 符合家庭總資產淨值的限額。

入息限額：

每月家庭總收入須符合當時的限額，例如 1995 年 12 月公佈之入息限額為 

25,001 元至 50,000 元。

自置物業狀況：

	 申請人及其家庭成員必須在申請前之規定年期內，在香港並無住宅物業；

	 「綠表申請人」則無物業限制。

轉售限制：

業主如在５年內出售其單位，便須首先把單位向房協出售；如房協不回購有

關單位，業主便可向政府補地價，然後在公開市場以市值出售。

註：	除建屋計劃外，政府亦透過「夾心階層」住屋貸款計劃，協助有意自置居

所的中等入息家庭購置私人樓宇。此計劃在 1993 至 1997 年間分６期推

出，共批出近 27 億元，受惠家庭超過 5,700 個。

位於鑽石山的悅庭軒，約有 
800 個單位

4.	房協 —「夾心階層」住屋計劃

協助市民置業的各類計劃

「夾屋」的定

位是甚麼？

（「夾屋」對

申請人的入息

限 制 較 「 居

屋」寬鬆，為

未 能 購 買 私

樓，但又超過

申請公屋及居

屋資格者提供

置業選擇。）

為何此計劃其

後停止推行？

（原因是經濟

下滑，私人樓

宇價格下跌，

市民已可從私

人樓宇市場置

業。）

房協網站

（見第 36 頁）
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產生原因：

部份市民的月入足以應付每月「供樓」及日常生活的費用，但對於買樓時需

即時支付約數十萬元的一次性費用（例如「首期」和律師費等 )，則感到吃

力。

推行期：

1998 年 - 2002 年。

目的：

協助市民自置首個居所。

申請資格：

	 家庭組合或非長者單身人士均

可申請；

	 申請人必須年滿 18 歲及居港

滿７年，並擁有香港居留權；

	 如以家庭組合申請，每份申請書須包括最少兩名直系親屬（包括申請人

在內）；

	 單身人士每月總收入不得超過２萬元，總資產淨值不超過 35 萬元；

	 家庭組合申請者，每月家庭總收入不得超過５萬元，而家庭總資產淨值

不得超過 100 萬元；

	 申請人及家庭成員均不能是公屋戶主或擁有「居者有其屋」的登記戶

籍，或曾經／正享用政府提供之自置居所資助。

自置物業狀況：

由申請前 120 個月至領取「合格證明書」時，申請人及其家庭成員在香港並

無以任何形式，直接或間接擁有任何香港住宅物業。

首次置業貸款計劃

5.	房協 —「首次置業貸款計劃」

協助市民置業的各類計劃

到底在買樓的

時候，有多少

費 用 需 要 支

付？如果單位 

價錢為 200 萬， 

是不是只需要 

付 200 萬？甚 

麼是「首期」、

律師費？還會

有哪些雜項費

用需要支付？

房協網站

（見第 36 頁）
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最高貸款額：

	 非長者單身人士的最高貸款額可達 30 萬元，或購入私人住宅單位的淨

樓價三成，以較低數額為準。

	 家庭組合的最高貸款額可達 60 萬元，或購入私人住宅單位的淨樓價之

三成，以較低數額為準。

還款期：

由動用貸款第４年開始，以 120 期每月等額償還（需支付利息）。

貸款可購買的物業：

樓齡不超過 30 年的私人住宅，但不包括政府資助、未補地價的單位 

（例如「居者有其屋」計劃、「租者置其屋」計劃、「夾心階層」住屋計劃

等）。

轉售限制：

無限制。

計劃成果：

共批出超過 148 億元貸款，令 33,000 多個家庭及單身人士受惠。

協助市民置業的各類計劃
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